MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DA PARAIBA
Promotoria de Justi¢a de Jodo Pessoa
43° Promotor de Justica — Meio Ambiente e Patriménio Social

Proc. n° 001.2023.098352

INQUERITO CIVIL
PORTARIA N° 02/43° PJ - JOAO PESSOA/2024
A 432 Promotora de Justica de Jodo Pessoa, com atribuicfes na Tutela do Meio Ambiente e
Patriménio Social, com fundamento nos artigos 129, Ill, da Constituicdo Federal; 131, paragrafo unico,
“a”, da Constituicdo Estadual; 8°, §1°, da Lei Federal n® 7.347/1985; 25, IV, “a”, e 26, da Lei Federal n°
8.625/1993 e 37, IV, “b”, 38, 39 e 54, da Lei Complementar Estadual n® 97/2010; e 5°, 6°, 7°, ll, e 8°, da
Resolucdo CPJ n° 04/2013,

CONSIDERANDO que todos tém direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado, bem de uso
comum do povo e essencial a sadia qualidade de vida, impondo-se ao Poder Publico e a coletividade o
dever de defendé-lo e preserva-lo para as presentes e futuras geragdes (art. 225, caput, da CF);

CONSIDERANDO que a politica de desenvolvimento urbano, executada pelo Poder Publico municipal,
conforme diretrizes gerais fixadas em lei, tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes
sociais da cidade e garantir o bem-estar de seus habitantes (art. 182, caput, da CF);

CONSIDERANDO que as condutas e atividades consideradas lesivas ao meio ambiente sujeitardo os
infratores, pessoas fisicas ou juridicas, a sangfes penais e administrativas, independentemente da

obrigacéo de reparar os danos causados (art. 225, § 3°, da CF c/c Lei Federal n°® 6.938/1981);

CONSIDERANDO que a zona costeira, no territério do Estado da Paraiba, é patriménio ambiental,
cultural, paisagistico, histdrico e ecoldgico, na faixa de quinhentos metros de largura, a partir da preamar
de sizigia para o interior do continente, cabendo ao 6rgédo estadual de protecdo ao meio ambiente sua
defesa e preservacdo, na forma da lei (art.229, Constituicdo do Estado da Paraiba);

CONSIDERANDO que o plano diretor, aprovado pela Camara Municipal, obrigatério para cidades com
mais de vinte mil habitantes, é o instrumento basico da politica de desenvolvimento e de expanséo
urbana (art. 182, §1°, da CF);

CONSIDERANDO que o art. 25 do Plano Diretor municipal, na secao Il, Da Orla Maritima, descreve a
protecéo a orla maritima de Jodo Pessoa/PB em relagdo a altura maxima permitida para as edificacdes
(art. 25, caput e incisos | e I, do Plano Diretor do Municipio de Jo&o Pessoa-PB);
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CONSIDERANDO que aportou, no &mbito desta Promotoria de Justica, Noticia de Fato registrada sob
0 n° 001.2023.098352, iniciativa andnima, com transito pela Ouvidoria do MPPB, em desfavor do
“Edificio Way”, localizado na Av. Epitacio Pessoa, 4985, Tambau, sob a responsabilidade da
CONSTRUTORA COBRAN, no que tange a altura maxima permitida para as edificagbes situadas em
faixa de orla no Municipio de Jodo Pessoa;

CONSIDERANDO que, em sede de averiguagdo preliminar, a SEPLAN/JP foi devidamente instada a
prestar manifestacao circunstanciada acerca dos fatos, fornecendo os pertinentes documentos que se
reportem as medidas de fiscalizacéo, repressao e regularizacdo adotadas e/ou por adotar, bem como

acerca da situacao juridica da obra perante a Edilidade (Oficio n® 70/43° PJ — Jodo Pessoa/2024);

CONSIDERANDO que a SEPLAN/JP encaminhou a documentagao pertinente, notadamente processo
de Alvara, substituicdo de plantas e habite-se, concedido em 23/02/2024, considerando deciséo liminar,
nos autos do Mandado de Seguranga n. 0805866-36.2024.8.15.2001;

CONSIDERANDO que, por meio do Oficio n® 0828/2024 — PGM, a PGM/JP consignou “A Procuradoria-
Geral do Municipio de Jodo Pessoa informa a esta Promotoria de Justica que foi notificada de decisédo

liminar proferia pelo juizo da 4a Vara da Fazenda Publica da Capital, nos autos do Mandado de
Seguranga n. 0805866-36.2024.8.15.2001, impetrado por Construtora Cobran Ltda - ME em face da
Diretora de Controle Urbano da Secretaria de Planejamento do Municipio de Jodo Pessoa. A referida
liminar determinou a expedicdo, no prazo de até 72 horas, da licenca de habitacéo (habite-se) do
empreendimento Way. A Procuradoria-Geral informa, ainda, que ir4 interpor, dentro do prazo legal, o

recurso cabivel em face da decisédo.”

CONSIDERANDO que conforme informacdes prestadas pela Diretoria de Controle Urbano/SEPLAN
“quando a COBRAN formalizou pedido de substituicdo de plantas, tivemos que proceder analise do
processo originario (alvard de construcédo), e detectamos que o proprio alvara de construcdo foi
indevidamente concedido, uma vez que no projeto original, constava a altura do prédio superior ao

permitido”, “O principio da autotutela estabelece que a Administragao Publica possui o poder de controlar
os préprios atos, anulando-os quando ilegais ou revogando-os quando inconvenientes ou inoportunos.
Assim, a Administragdo ndo precisa recorrer ao Poder Judiciario para corrigir os seus atos, podendo

fazé-lo diretamente”.

CONSIDERANDO a precariedade do direito, haja vista que o ato de concesséo do alvara de construgéo
n° 2019/001745 esta eivado de vicios, nulo desde seu inicio, por afronta direita Constituicdo Estadual e
legislacao ambiental/urbanistica, quanto a altura maxima permitida para edificacdes localizadas em faixa

de orla no Municipio de Jodo Pessoa;
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CONSIDERANDO a decisao liminar proferida nos autos do Al n°® 0806096-67.2024.8.15.0000, a qual
deferiu o pedido de efeito suspensivo formulado;

CONSIDERANDO que a Suprema Corte tem proclamado: “a anulagdo cabera quando o ato contenha

vicio que o torne ilegal —néo serd possivel falar, entdo, em direito subjetivo que haja nascido, pois, do

ato ilegal ndo nasce direito”.(RE 27.031)

CONSIDERANDO a necessidade de apuracao, fiscalizacao, repressédo e regularizagdo dos fatos e

circunstancias reportados, a fim de viabilizar uma investigacéo produtiva e responsavel;

RESOLVE converter a presente Noticia de Fato em INQUERITO CIVIL, determinando a realizac&o das
seguintes diligéncias, por servidor efetivo (artigo 9°, 81°, Resolugdo CPJ n° 04/2013), a quem incumbe,
ainda, além de secretariar esta investigacdo, realizar as comunicac8es ao Centro de Apoio Operacional
e as publicacdes, por extrato, no Diario Oficial Eletrdnico:

1. Publigue-se, na forma do art. 8°, inciso VI, da Resolugdo CPJ n° 04/2013, com o0 seguinte resumo:
“TUTELA DO MEIO AMBIENTE E DA ORDEM URBANISTICA- EDIFICAQAO SITUADA EM FAIXA DE
ORLA MARITIMA — ART. 25, DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL — EDIFICIO WAY — CONTRUTORA

COBRAN LTDA — LOCALIZACAO: AV. EPITACIO PESSOA, 4985, TAMBAU, NESTA CAPITAL -
CONVERSAO EM INQUERITO CIVIL — APURAGAO DE IRREGULARIDADES”

2. Comunique-se & SEPLAN/JP e PGM/JP da decisdo proferida nos autos do Al n° 0806096-
67.2024.8.15.0000.

3. Requisite-se, por oficio, a SEPLAN/JP, que, no prazo de 48 (quarenta e oito horas), (a) comprove

a instauragcdo do processo administrativo cabivel, de acordo com o disposto na Lei n° 1.885/73, e
aplicacdo das penalidades devidas, inclusive a respectiva agdo demolitéria, haja vista descumprimento
da altura maxima permitida pela edificagdo WAY, localizado na Av. Epitacio Pessoa, 4985, Tambadu, sob
a responsabilidade da CONSTRUTORA COBRAN, e afronta a legislagdo de regéncia, em observancia
ao poder-dever do Municipio no exercicio da autotutela administrativa, (c) documentos de
comprovacao;

4. Comunique-se aos interessados.

(anexos: copias desta Portaria e Decisao Liminar)

Jodo Pessoa, na data da assinatura eletrbnica.

Claudia Cabral Cavalcante - 43° PROMOTORA DE JUSTICA DE JOAO PESSOA
(em substituicao) A
(TUTELA COLETIVA DO MEIO AMBIENTE E DO PATRIMONIO SOCIAL)
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